UCHWALANR ...ccocvvviiiiiiniinnnnnnn.
RADY MIEJSKIEJ W SKWIERZYNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w miejscowosci Swiniary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwala
Nr LXX1/519/24 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 18 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
miejscowosci Swiniary, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skwierzyna przyjetego uchwata Nr 1I/12/18 Rady Miejskiej
w Skwierzynie z dnia 28 listopada 2018 r. oraz zmienionego uchwata Nr XXX/235/21 Rady Migjskiej
w Skwierzynie z dnia 18 lutego 2021 r. oraz uchwatg Nr LII/397/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z
dnia 23 czerwca 2022 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
miejscowoséci Swiniary, zwany dalej planem.

§2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
D)rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly - zatagcznik Nr 1;
2)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - zatacznik Nr
2;
3)rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatacznik Nr 3;
4)dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik Nr 4.
§3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:

I)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca rozmieszczenie
w ramach terenu nadziemnych czgéci obiektow budowlanych, przy czym ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:

a) obiektow matej architektury, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wykraczajacych poza te¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m oraz pozostajacych w granicach terenu schodow
zewngetrznych, zadaszen nad wej$ciami, fragmentow dachu, okapdw, rynien, rur spustowych i
gzymsow, balkonow i logii, wykuszy oraz pozostatych elementow wystroju architektonicznego;

2)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
lub rownym 12°;
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3)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§5. Oznaczenia rysunku planu:
l)ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) przeznaczenie terenu, okre§lone nastepujacymi symbolami literowymi:

— MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
— KDZ — teren drogi zbiorcze;j,
— KDD - teren drogi dojazdowe;j,
— ZP — teren zieleni urzadzone;j,
— ZN — teren zieleni naturalnej,
— RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2)tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) obszar Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”,
b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”;
3)tereny lub obiekty wywotujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napicgcia;
4)elementy informacyjne:

a) obszar objety koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Gorzé6w Wielkopolski —
Miedzychod”,

b)obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

¢) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

§6. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:

1)zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;
2)udokumentowane ztoza, zasoby wod podziemnych, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla oraz obszary i tereny gornicze,
3)strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych;
4)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
6)tereny zamknigte i ich strefy ochronne;
T)uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§7. Zasady ochrony 1 ksztalttowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:



I)budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania
zabudowy w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych
w ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych si¢ do obszaru objgtego planem,
b) ustalen szczegotowych whasciwych dla poszczegdlnych terenow,
¢) rysunku planu;

2)w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejécia w zycie planu, w calo$ci lub w czesci:

a) nie spelnia ustalen planu dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b), przebudowe, remont lub zmiang
sposobu uzytkowania,

b) nie spetnia ustalen planu wylacznie w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sie:
— rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— nadbudowe w obrysie $cian zewnetrznych,
— przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania;

3)w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ sktadowania, magazynowania, przetwarzania i
zbierania odpadow, za wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

4)zagospodarowanie dziatek budowlanych, poza obiektami budowlanymi wynikajacymi bezposrednio
z przeznaczenia oraz urzadzen budowlanych niezbednych do jego wlasciwego funkcjonowania,
obejmuje lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) dojs¢ 1 dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych,

¢) miejsc postojowych,

d) zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrédla energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow odrebnych.

§8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdélnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3)ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych dla terendw oznaczonych symbolami od IMNW do 4MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obszar Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”,
b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”;

S)wszelkie dzialania w ramach obszaréw wskazanych w pkt 4 wymagaja postgpowania zgodnego z
przepisami odrebnymi.

§9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej - w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych
na przedmiot posiadajacy cechy zabytku obowigzuje tryb postgpowania okre$lony przepisami
odrebnymi.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych - zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem tereny lub

-3.



obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych oraz ich zasady zagospodarowania wskazano w
§8 pkt4i5.

§11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:
1)w granicach obszaru obje¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;
2)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
dokonywanego na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

§12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest, zgodnie z rysunkiem planu, strefa
ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia obejmujaca obszar o
szerokosci 14 m — po 7 m na kazda strone od osi linii;
2)w granicach strefy o ktorej mowa w pkt 1:
a) obowiazuja wynikajagce z przepisow odrebnych szczegélne warunki prowadzenia prac
budowlanych,
b)moga wystapi¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajagce w
szczegolnosci z emisji pola elektromagnetycznego,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi;
3)w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
przynalezna jej strefa ochronna okreslona w pkt 1 nie obowigzuje.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, budowe,

przebudowe, rozbudowe i remont uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem;
2)uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem stanowia:

a) droga zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ,

b) drogi dojazdowe zlokalizowane w ramach terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,

3KDD;

3)powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym nastepuje

poprzez:

a) droge publiczng zlokalizowang w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ,

b) drogi gminne zlokalizowane w ramach terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD;
4)obstuga komunikacyjna obszaru objg¢tego planem: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, budowe,
przebudowe, rozbudowe i remont:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej;
2)powigzanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3)obstuga infrastrukturalna obszaru objetego planem:
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a) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowej,
— z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z instalacji odnawialnego zrodta energii,
¢) zaopatrzenie w ciepto:
— z indywidualnych systemow grzewczych, wykorzystujacych paliwa i urzadzenia dopuszczone
do obrotu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— z instalacji odnawialnego zrodta energii,
d) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zbiornikéw gazu,
e) gospodarka $ciekami - odprowadzanie $ciekow:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
— do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrebnymi, jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
f) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi - odprowadzanie wod opadowych i roztopowych,
w granicach dziatki budowlane;j:
— do ziemi,
— do innego odbiornika, w szczegolnosci umozliwiajacego jej powtorne wykorzystanie,
g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) telekomunikacja:
— ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w formie przewodowej i
bezprzewodowe;j,
— inwestycje dotyczace tacznosci publicznej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci

nieruchomosci:

1)dla terendw oznaczonych symbolami od IMNW do 4MNW: 30%;
2)dla pozostatych terenow: 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§16. Dla terendw oznaczonych symbolami od IMNW do 4MNW ustala si¢:
1)przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
— urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) dopuszcza si¢:
— zgrupowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego,
garazowego lub wiaty zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej,
— zgrupowanie budynku gospodarczego, garazowego lub wiaty zlokalizowanych na sgsiednich
dziatkach budowlanych,
— lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
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3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m,

— budynki gospodarcze, garazowe i wiaty: 5 m,

— pozostate obiekty budowlane: 5 m,

f) geometria dachu:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

— dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat oraz jednokondygnacyjnych
czg¢$ci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obejmujacych nie wigcej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz
dachy ptaskie;

4)linia zabudowy: nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;
5)obstuga parkingowa:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska na powierzchni terenu lub w garazach
zlokalizowane w granicach dziatki budowlane;.

§17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1)przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych
zgodnie z okreslong klasa drogi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— §ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
— zieleni urzadzone;j,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych z wylaczeniem naroznych $cie¢ w obrgbie skrzyzowan —
zgodnie z rysunkiem planu: od 12,5 m do 26 m.

§18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 3KDD ustala sig¢:
1)przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych
zgodnie z okreslong klasg drogi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
— zieleni urzadzone;j,
— miejsc postojowych,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z wylaczeniem naroznych $cig¢ w obrebie skrzyzowan —
zgodnie z rysunkiem planu:
— teren oznaczony symbolem 1KDD: od 7 m do 9,5 m,
— teren oznaczony symbolem 2KDD: od 8,5 m do 9,5 m,
— teren oznaczony symbolem 3KDD: 8§ m.
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§19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sig:
1)przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja terenow zieleni,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— urzadzen sportu i rekreacji,
— scen i amfiteatrow,
— altan,
c) zakaz lokalizacji budynkéw;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
¢) geometria dachu:
— dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
— dachy ptaskie;
4)linia zabudowy: nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;
5)obstuga parkingowa:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 5000 m? powierzchni
terenu,
b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 5 miejsc, o ktérych mowa w lit. a,
¢) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska na powierzchni terenu w granicach dziatki
budowlanej lub miejsca postojowe w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja zadrzewien i zakrzewien,
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala sig:
1)przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja upraw rolnych, tgk i pastwisk,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ melioracji wodnych,
¢) ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej



