UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w miejscowosci Dobrojewo

opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Podstawe wszczecia rozpatrywanej procedury planistycznej stanowi uchwata Nr LXX1/520/24
Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 18 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci
Dobrojewo.

Rozpatrywany obszar, o powierzchni okoto 1,5 ha, nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a jego przewazajaca forme zagospodarowania stanowig tereny
rolnicze.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie nowej
rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie ze wskazaniem
kierunkowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczaniu i réznych zasadach zagospodarowania, linii
zabudowy, przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okre$lenie zasad realizacji zabudowy z uwzglednieniem parametrow i
formy architektonicznej sgsiednich struktur budowlanych oraz dotychczasowych przesadzen
planistycznych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych oraz wprowadzenie
zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej
poprzez dokonanie oceny i weryfikacji obiektow podlegajacych ochronie oraz dokonanie
uzgodnien w przedmiotowym zakresie,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okre$lenie zasad ochrony srodowiska, ustalenie minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wiasno$ci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania oraz dotychczasowych przesgdzen planistycznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujgc uzgodnien w przedmiotowym
zakresie oraz uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegolnych zapiséw planu;

9) potrzeby interesu publicznego zakazujgc realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendéw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;



11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez publikowane
w ogloszeniach informacje dotyczace poszczegélnych etapéw procedury, mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie

do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez zgodnie z art. 21, 39 1 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej.

2. Ustalajagc przeznaczenie terendow, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Burmistrz
Skwierzyny zwazyl interes publiczny 1 interesy prywatne oraz uwzglednit uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okre§lone przeznaczenie
terenu wraz z wtasciwymi dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu:

1)
2)

3)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;j
oraz stopniem wyposazenia i rozwoju infrastruktury technicznej adekwatnym dla planowanego
przedsigwzigcia.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Skwierzyna przyjetej

uchwala Nr LXIX/500/23 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 listopada 2023 r. wskazano, iz:

)
2)

3)

4)

na obszarze gminy Skwierzyna nie obowigzuje plan ogdlny;

studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna

przyjete uchwatg Nr 1I/12/18 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 28 listopada 2018 r. oraz

zmienione uchwatami Nr XXX/235/21 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 18 lutego 2021 r.

oraz Nr LII/397/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 czerwca 2022 r. co do zasady spelnia

wymogi, ktore obowigzywaly do dnia 24 wrzesnia 2023 r., czyli do wejscia w zycie ustawy z

dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz zachowuje moc do dnia wejscia w

zycie planu ogdlnego gminy;

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Skwierzyna

zachowujg swa aktualnosc, z zastrzezeniem uwag wskazanych w opracowaniu,

najwazniejszymi dziataniami z zakresu planowania przestrzennego w najblizszych latach bedzie:

— zakonczenie prac nad procedowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

— objecie ustaleniami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obszaréw, na
ktorych wystepuje koncentracja postgpowan w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci wsi Murzynowo, Swiniary i
Trzebiszewo,

— realizacja planu ogolnego zgodnie z aktualnymi ustaleniami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— realizacja strategii rozwoju, ktora z punku widzenia zmian wprowadzonych ustawg z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uzyskuje niezwykle wazny status w
systemie planowania przestrzennego,



— sukcesywna aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego poprzez
dostosowywanie do wymogow ustawy o pizp oraz dalsza realizacja procedur planistycznych
zmierzajaca do objecia calego obszaru gminy ustaleniami planu miejscowego.

Uwzgledniajac powyzsze wskazuje si¢, iz realizacja przedmiotowej procedury planistycznej jest zgodna
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stanowi bezposrednig realizacje zalozen
Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
okreslonego w ramach przedmiotowego opracowania.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okre$lono w ramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajacej informacje o
przewidywanych konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy i stuza wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie nalezy wskaza¢, iz moga one podlega¢ weryfikacji w
czasie ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.
Wykonana symulacja skutkéw realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie, poza
kosztami administracyjnymi zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury planistycznej, wywotuje
rowniez obcigzenia finansowe dla budzetu gminy zwiazane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej
— nalezy jednocze$nie zaznaczyC, iz ich realizacja moze podlegaé etapowaniu odpowiadajacemu
stopniowi urbanizacji obszaru jednoczesnie nie stanowigc znaczgcego obcigzenia dla budzetu.

Po stronie zyskow wskazano wzrost wptywow z tytulu podatku od nieruchomosci, przy czym ich
warto$¢ jest zdecydowanie nizsza i roztozona w dtuzszej perspektywie czasowe;.

Rozbiezno$¢ pomigdzy wskazanymi kosztami a zyskami sukcesywnie pokrywaé beda wplywy z tytutu
sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci.

Uwzgledniajac powyzsze oraz cel przedmiotowej procedury planistycznej stwierdzono, iz zamierzenia
proponowane w ramach projektu planu miejscowego sa zasadne i spotecznie uzasadnione.



