UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w mie$cie Skwierzyna w rejonie:
ul. Poznanskiej i terenéw kolejowych —obszar nr |,
ul. Konopnickiej i ul. Traugutta—obszar nr 1,
ul. Poznanskiej i ul. Nowa Skwierzynka - obszar nr 11,
ul. Roosevelta - obszar nr IV

opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

Podstawe wszczecia rozpatrywanej procedury planistycznej stanowia:
— uchwata Nr LII/398/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 czerwca 2022 r. bedaca uchwatg bazowa,
w ramach ktorej wskazano trzy z czterech obszaréw objetych planem — obszar I, 111 111,
— uchwata Nr LIV/405/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 22 wrzesnia 2022 r., w ramach ktorej
rozszerzono obszar objety planem o obszar IV polozony w rejonie ul. Roosevelta,
— uchwata Nr LV1/422/2022 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 listopada 2022 r., poprzez ktora
rozszerzono pierwotny zasi¢g obszaru III w rejonie ul. Poznanskiej i ul. Nowa Skwierzynka.
Obszar objety przedmiotowym opracowaniem posiada pelne pokrycie ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr XLI/335/10 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24
czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna.
Zgodnie ze wskazaniem ww. aktu planistycznego, dominujagcym zagospodarowaniem obszarow opracowania byty
tereny niezabudowane — rolnicze. Dla czgéci obszaréw przewidywano zagospodarowanie ustugowe i produkcyjne
wraz z obstuga komunikacyjna.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta ustalen planistycznych
okreslonych ~w ramach obowigzujacych regulacji majaca na celu uatrakcyjnienia oferty inwestycyjnej
postanowiono dokona¢ korekty obowigzujacych regulacji, zgodnie z ustaleniami lokalnej polityki przestrzennej
wyrazonej w aktualnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczaniu i roznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy,
przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okreslenie zasad realizacji zabudowy z uwzglednieniem parametréw i formy
architektonicznej istniejacej struktury budowlanej oraz dotychczasowych przesadzen planistycznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie
standardéw jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych oraz wprowadzenie zakazu
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
wskazanie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow, zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
i stanowisk archeologicznych oraz zasad ich ochrony i przeksztatcen;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wiasnosci okreslajgc przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
dotychczasowych przesadzen planistycznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujgc uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegolnych zapiséw planu;

9) potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez zawarte
w obwieszczeniach i ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegdlnych etapow procedury,
mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci  procedur  planistycznych  poprzez  zastosowanie
do czynnoéci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez zgodnie z art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko poprzez przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenow, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Burmistrz Skwierzyny
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednil uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne - okre§lone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania stanowi ujednolicong forme dotychczasowych przesadzen planistycznych,
ktérych odzwierciedlenie stanowi istniejace zagospodarowanie obszaru.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Skwierzyna obejmujacg ocene
aktualnosci obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego 0raz przyje¢ta uchwata Nr XXI1X/211/16 Rady Miejskiej
w Skwierzynie z dnia 24 listopada 2016 r.:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna wymaga
kompleksowej aktualizacji;
2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Skwierzyna wymagaja
czgsciowej aktualizacji.
Odnoszac si¢ do powyzszych wskazan nalezy zaznaczy¢, iz w chwili obecnej Gmina Skwierzyna dysponuje nowa
edycja Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjeta (uchwata Nr 11/12/18 Rady
Miejskiej w Skwierzynie z dnia 28 listopada 2018 r. zmieniona uchwatg Nr XXX/235/21 Rady Miejskiej w
Skwierzynie z dnia 18 lutego 2021 r. oraz uchwatg Nr L11/397/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 czerwca
2022r.)
Przedmiotowe opracowanie spetniajagc wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbior wytycznych w zakresie
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawa do okreslenia przeznaczenia terenu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych konsekwencjach
finansowych wprowadzonych rozwiazah przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy i stuzg wytacznie do ustalenia prawdopodobnych
konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczes$nie nalezy wskaza¢, iz moga one podlegaé weryfikacji w czasie ze wzgledu na,
niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkow realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie poza kosztami
zwiazanymi z procedura administracyjng nie wywotuje obciazen finansowych dla budzetu gminy. Uwzgledniajac
charakter wprowadzonych zmian obejmujacy czgsciowa korekte dotychczasowego przeznaczenia w kierunku
budowlanym oraz aktualizacj¢ dotychczasowych regulacji majaca na celu uatrakcyjnienie terenu pod wzgledem
inwestycyjnym mozna wrecz zatozy¢ wzrost wplywow do budzetu wynikajacych, w szczeg6lnosci z podatku od
nieruchomosci. Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach procedowanego
planu miejscowego sa zasadne i spolecznie uzasadnione.



